Najomna zmluva €. 201401

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obé¢. zakonnika a zakona & 116/1990 Zb
0 najme a podnajme nebytovych priestorov

I
Zmluvné strany

Prenajimatel: - STAVMEX Komijatice s.r.o.
Generala Svobodu 17
941 06 Komijatice

Zaregistrovany : Obch. register Okresného stidu v Nitre, Oddiel: Sro,
viozka Cisfo: 12784/N

V zastipeni: Ing. Peter Machata — konatel spol.

ICO: 36543586

DIC: 2020142179

IC DPH : SK2020142179

bankové spojenie: Postova banka, a.s.

¢. Uctu: 0020304714/6500

IBAN: SK9065000000000020304714

BIC: POBNSKBA

telefan, fax : 035/6507485, 035/6507486, 0905 603 208

mail : machata@stavmex.sk, v.machatova@stavmex.sk, buranska@stavmex.sk

(dalej iba prenajimatel™)

Najomca: OBEC KOMJATICE
Nadrazna 97
941 06 KOMJATICE

V zastupeni: Peter Hlavaty - starosta obce

ICO: 00308994

DIC: 2021059370

bankové spojenie: VUB Banka a.s..

¢. Gétu: 170328172/0200

IBAN: SK7502000000000170328172

BIC: _ SUBASKBX

telefon: 035/6591070, 035/6591213

mail : starosta@komijatice.sk, info@komijatice.sk

(dalej iba ,najomca”)

Clanok Il
Predmet najmu

Prenajimatefl sa zavazuje prenechat’ najomcovi do uzivania 12 najomnych bytov v dvoch bytovych
domoch ,A" a ,B* v obci Komjatice na Stdrovej ul.. Predmetom najmu st 2 jednoizbové s podlahovou
plochou bytu 40,86 m2 (nemaju balkon) a 10 dvojizbovych bytov s celkovou podlahovou plochou bez
balkdna 54,45 m2 ( vymera s balkénom je 56,02 m2) spolu so spoloénymi priestormi.

Uvedené byty st postavene v katastralnom (zemi Komjatice na parc. ¢. 1/19 a sl zapisané nalLV

¢. 1, stavba bytového domu, stpisné ¢. 1759, je zapisana na LV &. 5051. (kdpia LV &. 5051

a katastralnej mapy je stCastou najomnej zmluvy)



Rozpis poschodi a vymer jednotlivych bytov v bytovych domoch:

Blok ,,B*
celkova podlahova plocha 6 bytov véetne balkonov : 319,19 m?
priemerna podlahova plocha jedného bytu : 53,20 m?

a) dvojizbovy byt oznaéeny ako byt é.1, na 1.NP bytového domu Blok B s podlahovou
plochou bez balkénu 54,45 m2,

b) prislusného spoluviastnickeho podielu na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

a) jednoizbovy byt oznageny ako byt €.2, na 1.NP bytového domu Blok B s podlahovou
plochou bez balkdnu 40,86 m2

b) prislugného spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

a) dvojizbovy byt oznadeny ako byt €.3, na 2.NP bytového domu Blok B
vpravo, s podlahovou plochou bez balkénu 54,45 m2,( s balkonom 56,02 m2)

b} prislusného spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach, spoloCnych zariadeniach
a prislu§enstve bytového domu, v kiorom sa byt nachadza.

a) dvojizbovy byt oznadeny ako byt &.4, na 2.NP bytového domu Blok B
vfavo, s podlahovou plochou bez balkénu 54,45 m2,( s balkdnom 56,02 m2 )

b) prislusného spoluvlastnickeho pedielu na spoloénych Eastiach, spolotnych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

a) dvojizbovy byt oznaceny ako byt €.5, na 3.NP bytového domu Blok B vpravo,
s podlahovou plochou bez balkonu 54,35 m2,( s balkénom 55,92 m2 )

b) prislusného spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach, spolo€nych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

a) dvojizbovy byt oznageny ako byt €.6, na 3.NP bytového domu Blok B
vliavo, s podlahovou plochou bez balkénu 54,35 m2,( s balkénom 55,92 m2)

b) prislusného spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych &astiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu, v ktorom sa byt b nachadza.

Blok ,,A“

celkova podlahova plocha 6 bytov véetne balkénov : 319,19 m?
priemerna podlahova plocha jedného bytu : 53,20 m?

a)

b)

dvojizbovy byt ozna¢eny ako byt €.7, na 1.NP bytového domu Blok A s podlahovou
plochou bez balkonu 54,45 m2,

prislusneho spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych &astiach, spolo&nych zariadeniach
a prisluSenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

jednoizbovy byt oznageny ako byt €.8, na 1.NP bytového domu Blok A s podlahovou
plochou bez balkénu 40,86 m2

prislusného spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach
a prisludenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

dvojizbovy byt oznadeny ako byt ¢.9, na 2.NP bytového domu Blok

A vpravo, s podlahovou plochou bez balkénu 54,45 m2,( s balkonom 56,02 m2)
prisluSného spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Eastiach, spolotnych zariadeniach
a prisluSenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

dvojizbovy byt oznaéeny ako byt €.10, na 2.NP bytového domu Blok A

vlavo, s podlahovou plochou bez balkénu 54,45 m2,( s balkénom 56,02 m2 )
prislusného spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach
a prisludenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.



a) dvojizbovy byt oznageny ako byt €.11, na 3.NP bytoveho domu Blok A

vpravo, s podlahovou plochou bez balkénu 54,35 m2,( s balkénom 55,92 m2 )
prislugného spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych ¢astiach, spolo€nych zariadeniach
a prislugenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

b)

dvojizbovy byt oznadeny ako byt €.12, na 3.NP bytového domu Blok A

vlavo, s podlahovou plochou bez balkénu 54,35 m2,( s balkonom 55,92 m2)
prisludného spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

1)
2)

3)

1)

2)

4)

1)

4)

5)

Clanok il

Ucel najmu
Prenajimatel prenechava byty najomcovi vyluéne za G¢elom byvania.
Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaté byty vyuzZivat v stlade s dohodnutym tc¢elom
byvania. Poru$enie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porugenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
Najomne byty moze obec daf do podnajmu fyzickym osobam.

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byty ndjomcovi do uzivania v stave spdscbilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytov a o zariadeni bytov spiSu zmluvne strany
pisomny protokol, kiory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

Prenajimatel sa zavazuje, ze umozni najomcovi nerusene uzivanie bytov po celi dobu
uéinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstapit do bytov za (¢elom vykonania kontroly, &i ich najomca
uziva dohodnutym spdsobom, vyluéne viak za pritomnosti najomcu po predchadzajucom
dohovore.

Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej $kody vstupit do bytu, ktory je predmetom
najmu za Uucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu klaov od uvedenych bytov,
ktoré budu v obélke zape€atenej ndjomcom.

Prenajimatel je povinny v predmetnych bytoch vykonat vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto
zmluvy povinny vykonat ndjomca.

Clanok V
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku 8kodam na
predmete ndjmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknut( Skodu.

Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v bytoch Ziadne stavebné
zmeny.

V pripade skonéenia doby najmu je najomca pavinny vratit byty v stave, v akom boli prevzaté,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a zariadenia v byte podFa protokolu spisaného pri
preberani bytu /uvedené v prilohe ¢.1/

Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skondeni
doby najmu uviest do pdvodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

N&jomca sa zavdzuje udrziavat poriadok v celom bytovom dome a spravat sa v sUlade

s dobrymi mravmi a zasadami sludného susedského spolunaZivania.

V zimnom obdobi je povinny udrziavat pristupové komunikacie v stave, aby nedoslo k Grazu.



Clanok VI
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e najom bytov sa uzatvara na dobu neurditu.
Zaciatok najmu: 1. marca 2014

Clanok Vi
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel sa zavazuje, Ze byty odovzda do uzivania najomcovi najneskér do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytov spiSu protokol o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedl najma:
a) stav, v akom sa byty nachadzaju v éase odovzdania
b) zariadenie bytov
¢) iné skutonosti, ktorych vyznadenie pozaduje niektora so zmluvnych stran

3) Prenajimatel sa zavazuje najneskor v def odovzdania bytov odovzdat najomcovi minimalne
jednu sadu klti¢ov od bytov a vstupnych dveri bytovych domov, oznacené stitkami.

Clanok Vil
Najomné

1) Najomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne:

Jednoizbovy byt ... 80 EUR/ mesiac
Dvojizbovy byt ... 112 EUR/ mesiac
Spolu: 2X80 ., 160 EUR

10X 112 e 1120 EUR

CELKOM ... 1 280 EUR /mesiac

Spolu slovom: tisicdvestoosemdesiat EUR

Poznamka:
Prenajom nehnutelnosti je oslobodeny od dane / zakon &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty § 38 odst 3.

2) V najomnom nie s zahrnuté poplatky za odber studenej a teplej vody a poplatky za kirenie.
Najomca si na vlastné naklady a na vlastné meno zriadi odber elektrickej energie.

3} Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit dohodnuté najomné do 10 dfia v mesiaci
za ktory sa najom plati, bezhotovostne, prevodom na tcet prenajimatefla vedeny v Postovej

banke.

¢. uctu: 0020304714/6500

IBAN: SK9065000000000020304714
BIC: POBNSKBA

VS: 201401

KS: 0308

4) Najomca je povinny platit ndjom za prenajaté byty odo diia 1.3.2014



2)

3)

4)

1)
2)

3)
1)

3)

Clanok IX
Skoncenie najmu

Najomny pomer mozno vypovedat bez udania dévodu, kedy vypovedna doba je 3 mesiace
odo dna dorucenia pisomnej vypovede.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztfah ukoncit vzajomnou pisomnou
dohodou alebo okamzitym odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné
porudenie zmluvy.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy okamZite odstipit z ddvodu porusenia zmluvnych
podmienok najomcom:

a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomneho

b) nadjomca uZiva byt spdsobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym Géelom najmu

c) najomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok

Najomca je opravneny od zmluvy okamZite odstipif najma, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uZivanie podla dohodnutého Géelu najmu.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla poradia
Cisluju a oznacdia datumom.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
prisludnymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadoblda platnost a G€innost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre

prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju podpisali.

VSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy budu rieSené pred Rozhodcovskym sudom Royal
Devepolment zriadenym pri spolo¢nosti ROYAL DELELOMPENT, spol. s.r.o. so sidlom Ruzova
dolina €.6, 821 08 Bratislava ( koreSpondenéna adresa : Sulany 243, 951 25 Hrubofiovo) podla
Statitu a Rokovacieho poriadku. Strany sa podrobia rozhodnutiu tohto stidu. Jeho rozhodnutie
bude pre strany zavazné.

V Komjaticiach, dria: 20.2.2014

Generdla Svobodu 17

941 08 Komjatice

180: 36543588

1 DL sEEAnAs 1mamn
....................................................... L

gvm ex Komjatice sr. Obec Kom Jatlce
Ing/ eter Machata — kon;tel Peter Hlavaty — starosta
(prenajimatel’) (najomca)



